


1. PREMESSA 

L’Amministrazione comunale di Monterosso Almo ha affidato ai professionisti Ing. 

Francesco Failla, Arch. Pasquale Zago e Ing. Giuseppe Cicero l’incarico della redazione  

del  PIANO PARTICOLAREGGIATO DI UN AMBITO DEL CENTRO STORICO 

dello stesso Comune. 

All’interno dello studio, nelle previsioni di progetto, sono stati individuati alcuni 

interventi di carattere urbanistico che, se pur in fase di pianificazione, necessitano di 

adeguata valutazione. Tali interventi, infatti, prevedono la procedura espropriativa per 

pubblica utilità da attivare nella futura specifica fase di progettazione degli stessi. 

Gli interventi previsti sono i seguenti: 

- Sistemazione dell’incorocio tra via Minerva e via Roma per poter migliorare le 

condizioni di viabilità e garantire un adeguato grado di sicurezza; 

- Realizzazione della piazza su via Pagano all’interno dell’area libera privata 

esistente; 

- Sistemazione dell’incrocio tra la via Pagano e la via Cupido, per allargare la 

sede stradale e la realizzazione di una piazzetta nell’ambito di un miglioramento 

urbanistico ed estetico della zona. 

Dall’analisi di tali previsioni, si nota che saranno interessati alle procedure espropriative 

sia aree libere, sia fabbricati esistenti. 

Dalla sovrapposizione della planimetria di progetto con la planimetria catastale, sono 

state quindi  individuate le particelle da espropriare e la loro superficie. 

2. CALCOLO DELL’INDENNITÀ DI ESPROPRIO 

Le aree su cui insistono le particelle da espropriare risultano in parte edificate ed in 

parte libere da costruzioni.  

Sono state eseguite le visure catastali per ogni particella oggetto di esproprio.  

In una apposita tabella riassuntiva è stata indicata per ogni particella la corrispondente 

ditta proprietaria, la superficie, la qualità, la classe o la categoria catastale (per i 

fabbricati) e la superficie da espropriare nonché l’indennità prevista per l’esproprio. 
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Il calcolo delle indennità di esproprio da corrispondere alle ditte, è stato determinato 

facendo riferimento al valore venale degli immobili desunto dai valori di mercato medi 

applicati in quella zona. Tali valori sono stati riscontrati mediante adeguata indagine 

svolta presso gli operatori del settore immobiliare nel comune di Monterosso Almo. 

L’indennità viene quindi calcolata, in relazione alla superficie effettivamente 

espropriata, valutando la consistenza e facendo riferimento al DPR 8 giugno 2001, n. 

327 “esto unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di 

espropriazione per la pubblica utilità” e successive modifiche. 

Per le aree libere si è fatto riferimento all’art. 37 del citato T.U., per cui l’indennità di 

esproprio è stata calcolata eseguendo la media tra il valore venale dell’area e il coacervo 

decennale del suo reddito dominicale netto, rivalutato ai sensi dell’art. 24 e ss. Del D. 

Leg.vo 22.12.1986 n. 917 il tutto ridotto del 40%. Tale riduzione non si applica nel caso 

in cui il proprietario accetti l’indennità provvisoria di esproprio così come disposto 

dagli artt. 20 e 22 del T.U. 

Per quanto riguarda l’esproprio delle aree edificate, si fa riferimento all’art. 38 del citato 

T.U. .L’indennità complessiva calcolata è pari alla somma dell’indennità dell’area  e 

l’indennità di esproprio della costruzione realizzata su di essa. L’indennità dell’area 

viene calcolata secondo il disposto dell’art. 37 del T.U. mentre l’indennità di esproprio 

della costruzione è pari al suo valore pieno di mercato, al netto dell’incidenza del valore 

del suolo, già compreso nell’indennità di esproprio dell’area, determinato in ordine alla 

vetustà e allo stato di conservazione. 
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